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1 ULDOSA JA ANALUUS

1.1 PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK

Detailplaneeringu koostamise peamine eesmark on ruumilise terviklahenduse ja ehitusdiguse andmine
Saare kinnistule kavandatavate kahe ridaelamukrundi, nende taristu, maakasutusotstarvete ja
juurdepaasude planeerimiseks.

Detailplaneeringuala hdlmab Saare ja Miindi haljasala H4 kinnistut ning osaliselt riigi kdrvalmaanteed
15181 Kriilevalja- Kirila-Mlndi tee.

Detailplaneeringu alusel kavandatav tegevus ei ole keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimise

seaduse madistes olulise keskkonnamodjuga tegevus.
1.2 PLANEERINGU LAHTEDOKUMENDID, OLEMASOLEV OLUKORD JA KONTAKTVOONDI ANALUUS

1.2.1 Planeeringu koostaja

OU AARENS PROJEKT, Parnu tn 114, Paide linn, reg nr 10731393
e planeerija, teedeinsener Andrus Pajula kutsetunnistus nr 207288;

e vastutav planeerija Merilin Kark, diplom MD2914.
1.2.2 Planeeringu lahtedokumendid

Planeeringu ldhtedokumendiks on Paide linnavolikogu 23.11.2023 otsus nr 66 ,Kriilevdlja kiilas Saare
kinnistu ja lahipiirkonna detailplaneeringu algatamine, |dhteseisukohtade kinnitamine ja keskkonnamdju
strateegilise hindamise algatamata jatmine”.
Planeeringu koostamisel on arvestatud jargnevate planeeringutega:

e Paide Vallavolikogu 27. oktoobri 2011 otsusega nr 48 kehtestatud ,Paide valla {ildplaneering”;

e Koostamisel olev ,,Paide linna lldplaneering”. Algatatud Paide linnavolikogu 20.09.2018

otsusega nr 54;
e Paide linnavolikogu 15.06.2017 otsusega nr 25 kehtestatud ,,Paide tehisjarve ja selle lahiala

detailplaneering”.
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1.2.3 Olemasolev olukord

Detailplaneeringuala hdlmab tervenisti Saare ja Miindi haljasala H4 kinnistuid ning osaliselt riigi
kdrvalmaanteed 15181 Kriilevdlja- Kirila-Miindi tee. Planeeringuala suurus on ca 4,0 ha.
Detailplaneeringuala on hoonestamata, Parnu jée vasakkaldal paiknev maatulundusmaa (Saare kinnistu)
ja sihtotstarbeta maa (Miindi haljasala H4). Ala on korrastatud aastaid tagasi discgolfi mangualaks ja sinna
on rajatud matkarajad.

Detailplaneeringuala  piirneb  jargmiste  kinnisasjadega: 15175 Paide-Mindi-Maekila tee
(56701:001:0350), Uleje staadion (katastritunnus 56601:006:0036), Miindi haljasala H3 (katastritunnus
56701:001:0785), Paemurru tee 1 (katastritunnus 56502:002:1290) ja Janese (katastritunnus
56502:002:1300).
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Joonis 1. Asukohaskeem (aluskaart - Maa-ameti péhikaart)
1.2.4 Planeeringu vastavus kehtestatud planeeringutele

Paide valla iildplaneering

25. oktoobril 2017 moodustus Paide linna, Paide valla ja Roosna-Alliku valla Ghinemise teel uus
omavalitsusliksus Paide linn. Endise Paide valla territooriumil kehtib Paide valla Uldplaneering.

Uldplaneering on kehtestatud Paide vallavolikogu 27. oktoobri 2011 otsusega nr 48.
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Kehtivas Uldplaneeringus ei ole detailplaneeringu alale maakasutuse juhtotstarvet maaratud, alale ulatub
Parnu joée 50 meetri laiune ehituskeeluvoond ja 100 meetri laiune piiranguvodnd. Vastavalt
looduskaitseseaduse ulatub veekogu ehituskeeluvoond metsamaal metsaseaduse tdhenduses joe
piiranguvoondi valimise piirini. Kinnisasja katastriliksusele jaab alusel j6e 100 meetrise piiranguvoondi
ulatusse kolm metsamaa kélvikut, kuhu laieneb ehituskeeluvéondi piirang. Elamukruntide hoonestusalad
kavandatakse joe piiranguvodndisse ja detailplaneeringu koostamise kdigus on vaja taotleda erisust
ehituskeeluvodndi vahendamiseks metsamaa koélvikute piirkonnas. Kruntide planeerimisel maaramata
juhtsintotstarbega alale ja Parnu joe ehituskeeluvodondi vahendamise vajadusel tehakse
detailplaneeringuga ettepanek kehtiva uldplaneeringu muutmiseks. Seoses asjaoluga, et kdesolevas
detailplaneeringus tehakse ettepanek uldplaneeringu muutmiseks, kohaldatakse detailplaneeringu
menetlemisel Gldplaneeringu menetlemise ndudeid.

Paide linna iildplaneering (koostamisel)

Paide linnas on koostamisel uus tldplaneering, mis on algatatud Paide linnavolikogu 20.09.2018 otsusega
nr 54. Koostamisel oleva lldplaneeringu jargi on Saare kinnistu 15181 Kriilevalja- Kirila-Mindi tee darne
ala maaratud elamumaaks. Mundi haljasala H4 kinnistu on jaetud haljasala- ja parkmetsa maaks.

Paide linna koostatav tldplaneering on vastuvoetud Paide Linnavolikogu 17. oktoobri 2024 otsusega nr 49
ja ajavahemikus 27. november 2024 kuni 10. jaanuar 2025 avaliku valjapaneku menetluse labinud. Avalikul
valjapanekul ei esitatud detailplaneeringuala maakasutuse juhtotstarbe kohta arvamusi ega vastuvaiteid,
seetottu loetakse detailplaneeringus kavandatava tegevuse maakasutus kooskdlas olevaks uue
Uldplaneeringu pdhilahendusega.

Paide tehisjarve ja selle lahiala detailplaneering

Detailplaneering on kehtestatud Paide linnavolikogu 15.06.2017 otsusega nr 25. Kaesoleva
detailplaneeringuga omab Paide tehisjarve detailplaneering puutumust selles osas, et selle planeeringuga
on kavandatud Paide tehisjarve poolt lle 15181 Kriilevdlja- Kirila-Mindi tee Miindi haljasala H4
kinnistule jalgteesild. Jalgteesilla ligikaudne asukoht on ndidatud ka kadesolevas planeeringus ning
Paide tehisjarve planeeringuga kavandatud terviserajad on planeeritud jatkuvana ka kadesolevas

planeeringus.
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1.2.5 Kontaktvoondi anallls

Kontaktvoond hdlmab planeeritavaid ning nendega piirnevaid kinnistuid ning nende Iahiala.
Planeeringuala lahiiimbruses asuvad Kriilevalja kilakeskuse elamukrundid ning viimase paarikiimne aasta
jooksul vélja ehitatud Rukkilille tee elamuala.

Ala kiilgneb pdhjast Paide-Miindi-Maekiila teega, mis tagab rahuldava Uhenduse k&igi vajalike
piirkondadega linnas ja selle Iahiimbruses. Lahim toiduainete kauplus asub Pikal tdnaval ca 0,6 km
kaugusel. Lahim pdhikool on Aiavilja tanaval, mis jddb planeeritavast alast ca 1,0 km kaugusele.
Perearstikeskus ja haigla jadvad planeeringualast ca 2,0 km kaugusele. Jalgsi liiklejatele on (ihendus
kesklinnaga optimaalseim Aasa tdnava jalakdijate silla kaudu. Tervisespordiga tegelemiseks ja
puhkamiseks on olemas head vdimalused planeeringuala Parnu joe poolses osas ja laheduses asuva Paide
tehisjarve aares.

Planeeringu mdju on valdavalt detailplaneeringuala sisene ning planeeringuga kavandatav on kvaliteetse

elukeskkonnaga elamuala loogiline laiendus.
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Jarvamaa Paide linn Kriilevalja kila

SAARE KINNISTU JA LAHIPIIRKONNA DETAILPLANEERING (ESKIIS) T66 nr DP-06/2024

2 PLANEERINGULAHENDUS

Detailplaneeringu koostamise peamine eesmark on ruumilise terviklahenduse ja ehitusdiguse andmine

Saare kinnistule kavandatavate kahe ridaelamukrundi, nende taristu, maakasutusotstarvete ja

juurdepdasude planeerimiseks. Samuti Ulejddanud planeeringualale suusa- ja matkaradade

planeerimine.

2.1 KRUNDUAOTUS

Detailplaneeringuga planeeritakse olemasolevast Saare kinnistust moodustada kaks ridaelamukrunti (pos
1 ja pos 2) ning iiks krunt nende juurdep&isu tianavale (pos 3). Ulejdanud osa Saare kinnistust sailiks
olemasoleva haljasmaana (pos 4). Miindi haljasala M4 (pos 5) kinnistu piire ja sihtotstarvet kdesoleva

detailplaneeringuga ei muudeta.

2.2 EHITUSOIGUS

Planeeringuala ehitusdigus on toodud tabelis 1. Hoonete vdimalikud asukohad on detailplaneeringus
nadidatud hoonestusaladena. Kdik planeeritavad uued hooned peab rajama hoonestusalasse vastavalt

ehitusdigusele. Rajatisi vdib rajada ka hoonestusalast vilja.

Hoonete
Krundi suurim Hoonete Hoonete suurim
Hoonete suurim Katusekalle
Krundi nimetus pindala Sihtotstarve lubatud suurim lubatud | lubatud kdrgus
lubatud arv kraadides
(m?) ehitusalune korruselisus (m)
pindala (m?)
Pos 1 2517 100% ER 900 3 2 9 0-30
Pos 2 2575 100% ER 900 3 2 9 0-30
Pos 3 2178 100% LT - - - - -
Pos 4 19247 100% HL - - - - -
Pos 5 9572 100% HL - - - - -
Tabel 1 — ehitusdiguse tabel
ER —ridaelamu maa (elamumaa)
LT — tee ja tdnava maa (transpordimaa)
HL — looduslik haljasmaa (tildmaa)
Ik 6/17
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2.2.1 ArhitektuurinBuded ja nBuded ehitusprojektidele

Olulisemad arhitektuurinduded on ara toodud tabelis 1 ja pohijoonisel. Samuti tuleb uute hoonete
projekteerimisel arvestada, et hoonete vilisviimistluse lahendus peab olema olemasolevat keskkonda
arvestav, kasutada tuleb niiiidisaegseid materjale (kivi, betoon, metall, klaas, krohv, puit). Ei ole lubatud
kasutada imiteerivaid materjale. Keelatud on vélisviimistluses kasutada palki, profiilplekki ja muid antud
keskkonda mittesobivaid materjale. Samuti ei ole lubatud ehitada arhitektuursete liialdustega (tornid,

vOlvid, kaarsillused) hooneid.

2.3 LIKLUSKORRALDUS

Planeeritav ala kiilgneb riigiteedega nr 15181 Kriilevalja-Kirila-Mindi tee ja nr 15175 Paide-Mindi-
Maekuila tee. Planeeritavatele ridaelamukruntidele juurdepaasuks kavandatakse 15181 Kriilevalja-
Kirila-Miindi teelt km 0.07 mahasdit. 15181 Kriilevalja-Kirila-Miindi tee keskmine 66paevane
liiklussagedus on 112 autot. Mahasdit jatkub tupiktdnavaga, mille 18pus on Umberpdéramiskoht.
Planeeritaval tdnaval on eraldatud autoliiklus ja jalakaijad.

Transpordiamet on 20.10.2024 kirjaga nr 7.2-2/24/18436-6 vialjastanud seisukohad Saare kinnistu ja
lahipiirkonna detailplaneeringu koostamiseks:

1. Saare planeeringualast vahetult phja pool, Miindi haljasala H4 kinnistul (katastritunnus
56701:001:0389) kehtib Paide tehisjérve ja selle Idhiala detailplaneering, mille kohaselt
kulgeb Miindi haljasala H4 kinnistust Saare kinnistu suunas 5 meetri laiune (+ 1 m
turvatsoonid) suusarada. Planeeringu koostamisel tuleb tagada varem kehtestatud Paide
tehisjérve ja selle Iéhiala detailplaneeringu elluviimise voimalus.

2. Juurdepdds planeerida kas riigitee km 0,212 olemasoleva ristumiskoha kaudu voi
kavandada uus juurdepdds ligikaudu riigitee km 0,07. Vajadusel késitleda juurdepddsu
tagamist naaberkinnistutele.

3. Joonistele kanda ja seletuskirjas tuua vélja EhS § 71 kohane tee kaitsevéénd.

4. Teekaitsevéondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 701g 2 ja § 72 Ig 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevééndis kehtivatest
piirangutest voib kérvale kalduda Transpordiameti néusolekul vastavalt EhS § 70 lGikele

3. Arvestades olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest péhjustatud hdiringutega (miira,
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vibratsioon, 6husaaste) ning asjaoluga, et antud riigitee I6igus puudub vdljakujunenud
hoonestusjoon, kavandada hoonestus tee kaitsevéondist véljapoole.

Kdsitleda vastavust kérgematele planeeringutele ning ruumiline lahendus siduda
kontaktalas paiknevate teiste planeeringute lahendustega.

Kergliiklusteede, sh matka- ja suusaradade kavandamisel on sobilik Iéhtuda jdrgmistest

pbhimdtetest:

6.1. Ndha ette kergliiklusteede sidumine témbepunktidega ning jdtkuvuse tagamine, sh

vdljapoole planeeringuala.

6.2. Jalakdijate ohutuse tagamiseks tuleb kergliiklusteed eraldada séiduteest ohutusribaga,

7.

8.

10.

11.

mille minimaalse laiuse valikul tuleb ldhtuda kergliiklustaristu kavandamise juhendi

tabelist 4.
Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette néha.
Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnaténavad.
Joonistele kanda ja seletuskirjas kirjeldada néhtavuskolmnurgad vastavalt normide lisa 2
joonisele 8. Néhtavusalas ei tohi paikneda ndhtavust piiravaid takistusi. Vajadusel ndha
ette metsa, vasa, heki, aia vms rajatise likvideerimine (EhS § 72 Ig 2).
Joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad tehnovérgud
ning muu taristu. Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks. Vaba ruumi
olemasolul véime asukohapdhiselt anda ndusoleku kasutada seda maad tehnovorkude
paigutamiseks. Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovérgud
tuleb rajada kinnisel meetodil. Ldhtuda Transpordiameti juhendis ,,Nouded tehnovorkude
ja -rajatiste teemaale kavandamisel” toodud pohimotetest.
Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema mdéddistatud piisavas
ulatuses, mis voimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust sh kavandatud
sademevete drajuhtimise slisteemi jms. Moddistatud peab olema ka ala, kuhu
kavandatakse tehnovérgud.
Seletuskirjas kdsitleda ning joonistel ndidata planeeringuala sademevee drajuhtimise
lahendus. Arvestada, et tegemist on liigniiske ja iileujutusohuga alaga, kust vee dravool
on takistatud. Maa-ameti kaardile tuginedes on tegemist lileujutusalaga, kus

téendosusega 1x10 aasta jooksul touseb veetase 0,5 m ja enam olemasolevast
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12.

13.

14.

15.
16.

maapinnast korgemale. Vastavalt EhS § 72 Ig 1 punktile 5 ja § 70 Ig 2 punktile 1 on riigitee
kaitsevéondis keelatud teha veereZiimi muutust pohjustavat maaparandustééd ning
ohustada ehitist ja selle korrakohast kasutamist. Viltimaks tee muldkeha uhtumist ja
tleniiskumist ei tohi sademevett juhtida riigitee alusele maaiiksusele. P6hjendatud juhul,
kui teekraavidesse sademevete juhtimine on viltimatu, tuleb tagada truupide, kraavide
ldbilaskevéime ja muldkeha niiskusrezZiim. Selleks tuleb hinnata arendustegevusest
lisanduvaid vooluhulki, riigitee kraavide ja truupide seisukorda ja Iébilaskevéimet ning
teostada Idbilaskearvutused. Planeeringus kdsitleda planeeringuala sademevee
drajuhtimise lahendus nii tava- kui lleujutussituatsioonis, arvestades kavandatavate
muudatustega (pinnase tdstmine, mahasdbitude rajamine koos truupidega, jne).
Sademevee dravoolu lahendus tuleb anda kuni suublani (Pérnu jéeni).

Planeeringu elluviimise kavas mddrata ehitusjérjekorrad. Arendusega seotud teed ning
sademevee drajuhtimissiisteemid tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused
(istandik, puu, pédésas voi liiklusele ohtlik rajatis) kérvaldada (alus EhS § 72 Ig 2) enne
planeeringualale mistahes hoone ehitusloa vdljastamist.

Transpordiamet ei véta PlanS § 131 Ig 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste véljaehitamiseks.

Kanda joonistele riigitee kaitsevééndisse planeeritud objektide (hoonestusala, parkla,
tehnorajatis, tee jms) kaugused riigitee katte servast.

Kasutada riikliku teeregistri pohiseid teede numbreid ja nimetusi.

Ldhtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud hdiringutega (miira,
vibratsioon, 6husaaste). Riigitee liiklusest pohjustatud hdiringute ulatust tuleb hinnata
vastavalt keskkonnaministri 03.10.2016 mddrusele nr 32 ,Vilis6hus leviva miira piiramise
eesmdrgil planeeringu koostamise kohta esitatavad néuded”. Kavandada planeeringu
kehtestaja kaalutlusotsusena meetmed hdiringute leevendamiseks, sh keskkonnaministri
16.12.2016 mddruse nr 71 ,Vilisbhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
mod6tmise, mddramise ja hindamise meetodid” lisas 1 toodud miira normtasemete

tagamiseks. Seletuskirjas kirjeldada ning vajadusel ndidata joonistel kavandatud
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leevendusmeetmed. Seletuskirja lisada selgitus, et Transpordiamet ei vota endale
kohustusi planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

17. Planeeringu seletavas osas mdrkida, et kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevéondis, tuleb esitada Transpordiametile

nousoleku saamiseks.

2.4 HAUASTUS

Ridaelamu kruntide territooriumid on planeeritud olema heakorrastatud. Korg- v6i madalhaljastuse
rajamine ja olemasoleva kdrghaljastuse kujundusraie on soovitav lahendada krunti hélmava haljastus- voi
heakorraprojektiga vOi vastava osaga ehitusprojektis. Krundi pinnast vahemalt 10% peab olema
haljastatud. Kdrghaljastuse rajamisel ei tohi tekitada naaberkinnistutele paikesevarjutuse ohtu.
Istutavate puude tdpne paiknemine ja liigiline koosseis madratakse ehitustoode kaigus ning
kooskdlastatakse eelnevalt kohaliku omavalitsusega.

Piirded rajada kuni 1,5 m kdrgused. Krundi tanavapoolsele kiiljele on lubatud rajada puitlippaed, mujal
vOib kasutada ka vorkaeda. Plankaed ei ole lubatud. Piirdena on lubatud ka hekitaimedest rajatud hekk.
Hekk peab tervenisti asuma elamukrundil. Heki suurim lubatud kdrgus on 1,5 m. Naaberkruntide vaheliste

piirete rajamine tuleb kooskdlastada piirinaabritega.

2.5 TEHNOVORGUD

2.5.1 Uldosa

Planeeritavat maa-ala labivad olemasolevatest tehnovdrkudest elektridhuliinid.
Planeeringuga on valja pakutud pohimdttelised lahendused planeeritavate ehitiste tehnovérkudega
varustamiseks. Koikide tehnovorkude ehitamiseks tuleb koostada projektid ja projekteerimiseks tuleb

taotleda tehnilised tingimused vorguettevotjatelt.
2.5.2 Veevarustus

Paide Vesi AS on oma 22.03.2024 kirjaga nr 1-9/10 véljastanud , Tehnilised tingimused Paide linnas,
Kriilevalja kilas, Saare detailplaneeringus kavandatud kinnistute Ghendamise projekteerimiseks Paide

linna Ghisveevargi ja reoveekanalisatsiooniga”, mida on kdesoleva planeeringu koostamisel arvestatud:
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1

Veeiihenduse jaoks rajada Paemurru tee ddres joonisel Lisa 1 ndidatud asukohta olemasolevalt
magistraaltrassilt mahavote koos sulgeseadmega. Mahavétte suurus peab olema DN100.
Perspektiivne veetrass tuleb viia Idbi DP eskiisjoonisel ndidatud POS3 tdnavamaa ning kuni Saare
kinnistu I6puni (Ulejde staadioni kinnistu piirini). Kinnistu piirile planeerida Idbipesukaev.
Labipesukaevust peab olema véimalik tulevastel liitujatel jétkata magistraaltrassi
edasiarendamisega.

Eelmises punktis kirjeldatud perspektiivse DN100 veetrassi jaoks tuleb luua servituudiala.

POS 1 ja POS 2 kinnistute piirile rajada veeliitumispunktid (sulgarmatuur koos spindlipikenduse ja

kapega).

Veetrasside pohimotteline lahendus on nadidatud eskiisjoonisel.

2.5.3

Reoveekanalisatsioon

Paide Vesi AS on oma 22.03.2024 kirjaga nr 1-9/10 véljastanud , Tehnilised tingimused Paide linnas,

Kriilevalja kilas, Saare detailplaneeringus kavandatud kinnistute Ghendamise projekteerimiseks Paide

linna Ghisveevargi ja reoveekanalisatsiooniga”, mida on kdesoleva planeeringu koostamisel arvestatud:

1

Kuna ldheduses ei asu isevoolse kanalisatsiooni liitumisvéimalust, tuleb POS 1 ja POS 2
planeeritavate hoonete tarbeks rajada Saare kinnistule reovee lilepumpla ning suunata reovesi
survetrassiga Lisas 1 néidatud véimalikesse (ihenduspunktidesse Variant 1 voi Variant 2.
Reovee iilepumpla asukoht peaks olema POS 3 tinavamaa Ulejée staadioni poolses otsas,
selliselt et sellele on véimalik ligipéds tehnikaga (survepesuauto ja hooldusbuss).

Reovee lilepumplale peab olema rajatud eraldi elektriliitumine ning reoveepumpla
juhtautomaatika kilbis peab olema reservi, et perspektiivselt paigaldada sinna SCADA
visualiseerimise seadmed.

Reovee survetrassi jaoks tuleb luua servituudiala.

Kanalisatsioonipumpla maht peab olema reserviga, et sellele oleks véimalik isevoolselt suunata

ka tdiendavaid reovee koguseid.

Reoveekanalisatsioonitrasside pohimotteline lahendus on nadidatud eskiisjoonisel.

2.5.4 Sademeveed

Planeeritav ala jadab Maa-ameti lleujutusalade kaardirakenduse alusel Parnu joe lileujutusala piirkonda,

kus Uleujutuse absoluutkdrguseks on maaratud 60,77 meetrit. Saare kinnistu keskmine kdrgus on 60
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meetrit, mis tdhendab maapinna tdstmise vajadust elamukruntide piirkonnas absoluutkdrguseni ca 61
meetrit.

Paide linna tellimusel koostas osalihing Skepast&Puhkim 2020. aastal uuringu ,Paide linnas korduva
Uleujutusega ala piiri madramine ja Paide riskipiirkonnas Uleujutuste leevendamise pdhimdtete
valjatootamine”. Uuringus anti soovitused maakasutuse- ja ehitustingimuste maaramiseks, millele
tuginedes on elamukruntide kavandamine uleujutusala piirkonda digustatud maapinna tdstmise teel ja
Gleujutuse ohtu leevendavate meetmete arvestamisel. Uuringus esitatakse selles piirkonnas kevadiste ja
sugiseste Uleujutuste esinemise tdendosusena kuni 25% ehk iga nelja aasta jarel

Sademeveed kogutakse elamukruntidelt kalletega kokku ning immutatakse oma kinnistu piires pinnasesse
vOi juhitakse kraavi. Sademevee juhtimine naaberkinnistule voi riigitee darsesse kraavi on keelatud.
Planeeringuga nahakse ette hoonestusala alla jadva kraavi imber tdstmine Parnu joe poole.
Inseneribiiroo Urmas Nugin OU poolt on oktoobris 2024 koostatud ekspertarvamus Saare
detailplaneeringu maa-ala arenduse tegevuse mdju kohta maaparandussisteemile:

Saare DP jérgi kavandatakse likvideerida (iks olemasolev kraav 11 mille likvideerimine Jénese kinnistul
paiknevale maaparandussiisteemi toimimisele méju ei avalda. Saare DP kehtestamisel, vidheneb
arendustegevuste elluviimisel kraavi 12 suunatava maaparandusvee osakaal ebaoluliselt, samas suureneb
ebaoluliselt elamumaalt dra suunatava sademevee hulk. Saare DP maa-alalt drajuhitava vee vooluhulga
muutus ei méjuta veejuhtmete Idbilaskevéimet. Miindi haljasala H4 kinnistul (tunnusega 56701:001:0389),
maaparandusseaduse § 3 l6ike 1 kohast ja Kirila maaparandussiisteemi koosseisu kuulvaid ehitised

puuduvad. Miindi haljasala H4 kinnistule, Saare kinnistul toimuv arendustegevus méju ei avalda.
2.5.5 Soojavarustus

Planeeringuga lubatakse hoonete soojaga varustamiseks kasutada maakiitet horisontaalse
pinnasekontuuriga vOi vertikaalsete puuraukudega ning dhksoojuspumpasid. Tapne kiitteviis ja detailne
lahendus maaratakse projektis.

Planeeritava kinnistu lisaenergiallikana on voimalik paigaldada paikesekitte paneelid hoonete katustele.
2.5.6 Elektrivork

Elektrilevi OU on véljastanud 29.02.2024 detailplaneeringule tehnilised tingimused nr 468768:
1. Sinilille:(Paide) alajaamast ndha ette uutele objektidele vilja eraldi fiidrite ringtoiteliinidena 0,4 kV

maakaabelliinid. Objektide elektrivarustuseks planeerida kinnistute piiridele 0,4 kV liitumiskilbid ja
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jaotuskilbid. Liitumiskilbid planeerida tarbijate kruntide piiridele soovitavalt mitmekohalistena teealasse.
Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

2. Elektritoide liitumiskilbist objektini ndha ette maakaabliga.

3. Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusbigus tagada servituudialana, alajaamadele eraldi
katastritiksusi mitte moodustada.

4. Koikide planeeritavate tdnavate ddrde ndha ette perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor.

5. Elektrikaablite planeerimine piki séiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida teisi
kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

6. Detailplaneeringu koostamiseks vajalike tdiendavate andmete saamiseks poérduda Elektrilevi OU
piirkonna elektrivorgu vaneminseneri poole (Kardo Link, tel. 5884 4354, Kardo.link@elektrilevi.ee).

7. Detailplaneering kooskélastada Elektrilevi OU-ga. Projektide kooskélastamist on véimalik teostada Iibi

iseteeninduse portaali ja infot on véimalik saada Elektrilevi kodulehel: https://www.elektrilevi.ee/et/

teenused/projektide-kooskolastamine.

8. Elektrivérgu viljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Detailplaneerimise
projektiga mddrata ka viljaspool detailplaneerimise ala kulgevate kaablite trasside servituudi alad.
Planeeringu kdigus olemasoleva elektrivorgu timberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada
Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus.

9. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus,
sélmidaliitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sélmimiseks péérduda Elektrilevi OU poole.
Liitumislepingu sélmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

Kiesoleva detailplaneeringus on arvestatud Elektrilevi OU tingimustega. Elektriliitumise paariskilp on

kavandatud ridaelamukruntide ja juurdepaasutdanava piirile.
2.5.7 Telekommunikatsioonivérk

Telia Eesti AS on 26.03.2024 viéljastanud telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 38757474:
Detailplaneeringus ndha ette asukohad sideehitistele. Planeerida sidekanalisatsiooni/multitorustiku
pbhitrassi ehitus ldhtuvana (sidekaevust PPAI-464 ja/vbi PAI-465). Mélemale ridaelamule nédha ette
individuaalsed sidekanalisatsiooni/mikrotorustiku sisendid planeeritavast pdhitrassist. Vastavalt
vajadusele kasutada KKS tiiiipi sidekaevusid. Planeeritavad sidekaevud ei tohi jéicida planeeritava sbidutee
alale. Igale ridaelamu boksile nédha ette individuaalsed sidekanalisatsiooni/mikrotorustiku sisendid

hargnemisega kinnistutele planeeritavatest sidekaevudest. Néha ette koik meetmed ja t66d
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olemasolevate Telia Eesti sideehitiste kaitseks, tagamaks nende sdilivus ehitustééde kdigus. Té6projekti
koostamiseks taotleda tdiendavad tehnilised tingimused.
Kdesoleva detailplaneeringuga on kavandatud sidetrass lahtuvana sidekaevust PPAI-464 kuni mélema

ridaelamuni.

2.6 TULEOHUTUS

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada siseministri 01.03.2017 a ma&arusega nr 17
,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded”.

Hoonetevaheliste kujade madaramisel on aluseks voetud, et lubatud madalaim tulepusivusklass on TP3,
samas tohib ehitada kdrgema tulepusivusklassiga hooneid.

Hoonetevaheline kuja peab takistama tule levikut teistele hoonetele, kusjuures juhul kui hoonetevahelise
kuja laius on alla 8 m, tuleb tuleleviku piiramine tagada ehituslike voi muude abindudega. Hoonetevahelise
kuja arvestamisel voib lugeda liheks hooneks tuletdkkesektsiooni nduetele vastavat hoonetekompleksi,
kusjuures sellised hooned peavad olema tuleohutusest Idhtuvalt samases klassis, vastavalt TP1, TP2 voi
TP3. Juhul, kui tuleohutusnduetest tulenevad kérgemad nduded projekteeritavatele hoonetele, kui on
esitatud kdesolevas planeeringus, tuleb jargida tuleohutusndudeid.

Juhul, kui krundile kavandatakse tegevust, mis nduab tegevusest tingituna tdiendavaid kujasid
naaberhoonetest, ei tohi kuja ndudva hoone ehitamisega ilma naaberomaniku ndusolekuta kitsendada
naaberkrundi hoonestusala.

Juurdesdiduteed, labisdidukohad ja juurdepdasud hoonetele, rajatistele, tuletdrje- ja padstevahenditele
ja -veevotukohtadele peavad olema vabad ning aastaringselt kasutamiskdlblikus seisukorras. Kruntidel ei
tohi ladustada hoonete ja rajatiste vahelistesse tuleohutuskujadesse pdlevmaterjale, pdlevpakendis
seadmeid ja taarat ning parkida transpordivahendeid ja muud tehnikat.

Planeeringualale tupiktee I[06ppu Umberpd6ramisplatsi kdrvale on planeeritud veetorustikule

tulekustutusvee hiidrant, millega tagatakse planeeringuala tulekustutusvesi 15 I/s 3 tunni jooksul.

2.7 MURA JA VIBRATSIOON

Planeeritaval kinnistul ei lileta valismira keskkonnaministri 16.12.20216 maaruse nr 71 Valisdhus leviva
mira normtasemed ja mirataseme mootmise, madramise ja hindamise meetodid toodud vaartuseid

(paeval 55dB, 66sel 50dB).
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Aukon Eesti OU on 29.08.2024 koostanud Saare kinnistu ja ldhipiirkonna detailplaneeringu
lahendusele liiklusmirast péhjustatud mirataseme hindamise.

To6 tulemusena kaardistati planeeritaval alal olemasoleva liiklussageduse andmete alusel
kavandatav olukord paevasel ja disel ajavahemikul.

Saare kinnistu planeeritavate eluhooneteni ulatub pdevasel ajal 48 dB miraindikaatori Ld
samatugevustsoon ja oOisel ajal 38 dB miiraindikaatori Ln samatugevustsoon. Keskkonnaministri 16.
detsembri 2016. a maaruse nr 71 Il kategooria liiklusmiira sihtvaartus on taidetud, paevasel (55 dB)
ja Oisel (50 dB) ajavahemikul. Kahekordne liiklussageduse kasv tGstab liiklusmiratasemeid vGrreldes

olemasoleva olukorraga 3 dB vorra
2.8 RADOON

Eesti pinnase radooniriski ja looduskiirguse atlase Eesti pinnase RN- riski kaardi jargi jadb planeeringuala
alale kus radoonisisaldus pinnasedhus on 10-30 kBg/m?3.

Siseruumides tuleb tagada raadooniohutu keskkond vastavalt EVS 840:2017 toodule.

Vajadusel tuleb projekteerimistodde kaigus teostada detailsemad uuringud ning ehitamisel rakendada

radoonikaitse meetmed.
2.9 JAATMEKAITLUS JA KESKKONNATINGIMUSI TAGAVATE NOUETE SEADMINE

Planeeritavate elamute omanikel tuleb olmejdaatmete kogumiseks sdlmida lepingud korraldatud
jaatmeveo teenust teostava ettevottega. Krundid tuleb varustada regulaarselt tlihjendatavate
prigikonteineritega.

Ehitus- ja lammutustdddel ning ohtlike jadatmete kaitlemisel tuleb [ahtuda kohaliku omavalitsuse kehtivast

jaatmehoolduseeskirjast. Ehitusjadtmete kogumise ja kaitlemise tapsem lahendus esitada ehitusprojektis.
2.10 KURITEGEVUSE RISKI VAHENDAVATE TINGIMUSTE SEADMINE

Planeeringut koostades on erinevad valiruumid kavandatud selliselt, et on arvestatud erinevaid
kuritegevust vahendavaid meetmeid.

Oluliseks on seatud:

e hea nahtavus ja valgustatus;

o konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja lilkkumisteed;
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e tagumiste juurdepaasude valtimine;

e erineva kasutusega alade selgepiiriline ruumiline eristamine.

Projekteerimisel ja hilisemal rajamisel ning kasutamisel tuleb lisaks eelnevale arvestada jargnevaga:

e jalgitavus (videovalve);

e eraalale piiratud juurdepads voorastele;

e valdusele sissepadsu piiramine;

e atraktiivsed materjalid, varvid;

e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad, lukud, pingid, prigikastid, margid);

e atraktiivne maastikukujundus, arhitektuur, valimédbel ja kdnniteed.

2.11 SERVITUUTIDE VAJADUS

Planeeringulahenduse tdrgeteta toimimiseks tuleb seada servituudid trassivaldaja kasuks Paemurru tee 1
kinnistule vee- ja reoveekanalisatsiooni trasside hendamiseks olemasoleva asula torustikuga. Samuti
tuleb seada servituut elektrivdrgu valdaja kasuks Ulejde staadioni kinnistule Sinilille alajaamast

elektrikaablite rajamiseks ridaelamutele.

2.12 AVALIKKU KASUTUSSE PLANEERITAVAD RAJATISED

Planeeritav tdnav (pos 3) antakse peale vélja ehitamist Ule kohalikule omavalitsusele ja méaaratakse
avalikult kasutatavaks. Samuti soovib detailplaneeringu arendajast huvitatud isik kohalikule
omavalitsusele Ule anda puhke- ja virgestusmaana kasutamiseks haljasmaa krundi pos 4. Kruntide (le
andmiseks tuleb sélmida enne planeeringu kehtestamist tingimuste ja tdhtaegade kohta kokkulepe

arendaja ja kohaliku omavalitsuse vahel.

2.13 PLANEERINGU RAKENDUMINE

Planeering rakendub vastavalt Eesti Vabariigi seadustele ja digusaktidele. Detailplaneering on peale
kehtestamist aluseks planeeringualal edaspidi teostatavatele maakorralduslikele toimingutele ja
ehitusprojektidele. Hoonete ja rajatiste ehitamiseks on vaja koostada ehitusprojektid ja taotleda
ehitusload vdi esitada ehitisteatised.

Detailplaneeringu realiseerimise jarjekord ja rahastamine lepitakse eraldi kokku arendaja ja kohaliku

omavalitsuse vahel.
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Planeeringu elluviimisega kaasnevad vGimalikud kahjud kolmandatele isikutele hivitab krundi igakordne
omanik. Selleks tuleb tagada, et rajatavad hooned ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi

ehitamise ega kasutamise kaigus. Ehitamise voi kasutamise kaigus tekitatud kahjud tuleb tekitaja poolt

hivitada koheselt.
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